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Р Е Ш Е Н И Е
Именем Российской Федерации
Калужский районный суд Калужской области в составе:
председательствующего судьи
Романовой В.В.
при секретаре
Петрушиной А.С.,
рассмотрев в открытом судебном заседании в г. Калуге 15 января 2007 года гражданское дело по иску Стехова Ивана Васильевича, ООО «Орсайт» к ЗАО "Калугаградостроитель"
о признании права особенности на долю в незавершенном строительством жилом доме,
У С Т А Н О В И Л;
Истцы обратились в суд с иском к ЗАО «Калугаградосгроитель», в котором просили признать за ними право на долю в незавершенном строительством жилом, доме № 12 по бульвару Моторостроителей в г. Калуге.

В обоснование иска представитель истцов по доверенности Поспелова Т.В., в судебном заседании указала, что по договору об инвестировании в строительство заключенным между истцом Стеховым И.В. и ответчиком 07 июня 2001 года. Стехов И.В. профинансировал строительство трехкомнатной квартиры №53 площадью 64,71 кв.м в данном доме в сумме 287 000 рублей. Оставшуюся сумму в размере 56 376 рубля истец
не внес, так как общество приостановило строительство жилого дома. По договору №12-3/2003 о долевом участии в строительстве жилья, заключенному между ООО "Орсайт" и ответчиком 10 апреля 2003 года, ООО "Орсайт" профинансировало строительство 21квартиры общей площадью 1495,85 кв.м., дополнительными соглашениями №1 от 26.05.2003г., № 3 от 23.06,2003г., № 1 от 31.10.2003г., № 3 от 12.02.2004г., № 4 от 09.04,2004г., без № от 16.04.2004г., № 5 от 05.08.2004г., № 7 от 14.06.2005г. стороны согласовывали включение в перечень дополнительных квартир, а так же изменение нумерации и метража в связи с перепроектировками дома. В итоге ООО «Орсайт» по договору от 10.04.2003г. подлежала передаче 71 квартира общей площадью 3282,2 кв.м, Со стороны ООО «Орсайт» все обязательства но договору были выполнены надлежащим образом, расчеты были произведены полностью.
Поскольку в настоящее время жилой дом является объектом незавершенного строительства, с целью защиты своего права собственности на квартиру представитель истцов просила признать за Стеховым И.В. право на долю в данном незавершенном строительством жилом доме в размере 6471/659340, а за ООО «Орсайт» признать право на долю в данном незавершенном строительством жилом доме в размере 328220/651825.
Представитель ответчика ЗАО «Калугаградостроитель» в судебное заседание не явился. О времени и месте рассмотрения дела извещался надлежащим образом, о чем свидетельствует расписка в получении повестки.
Суд, выслушан участников процесса и исследовав письменные материалы дела, приходит к следующему.
Судом установлено, что 07 июня 2001 года между истцом Стеховым И.В. и ответчиком ЗАО «Калугаградостроитель» был заключен договор об инвестировании в строительство, но условиям которого истцом в день подписания договора было профинансировано строительство двухкомнатной квартиры №53 общей площадью 64,71 кв.м. в д. 12 по бульвару Моторостроителей г.Калуги в сумме 287 000 рублей, что подтверждается квитанциями к приходным кассовым чекам. Оставшуюся сумму в размере 56 376 рубля истец ответчику не уплатил, поскольку строительство жилого дома, которое ответчик обязался окончить в третьем квартале 2002 года, было им приостановлено.
10 апреля 2003 года между ООО «Орсайт» и ответчиком был заключен договор № 12-3/2003г. о долевом участии в строительстве жилья, по условиям которого ООО "Орсайт" профинансировало строительство 21 квартиры общей площадью 1495,85 кв.м. Дополнительными соглашениями №1 от 26.05.2003г., № 3 от 23.06.2003г., № 1 от 31.10.2003г.,№ 3 от 12.02.2004г., №4 от 09.04.2004г., без № от 16.04.2004г., №5 от 05.08.2004г., № 7 от 14.06.2005г. стороны согласовали включение в перечень дополнительных квартир, а тек же изменение нумерации и метража в связи с перепроектировками дома. В итоге ООО "Орсайт" по договору от 10.04.2003г. подлежала передаче 71 квартира общей площадью 3282,2 кв.м. 
Со стороны ООО "Орсайт" все обязательства по договору  были  выполнены надлежащим  образом, расчеты были произведены полностью, что подтверждается актом сверки взаимных расчетов между 
ООО "Орсайт" и ЗАО "Калугаградостроитель" от 24 февраля 2005г.
Кроме того, судом установлено, что на настоящее время срок действия разрешения на строительство, истекший 31 декабря 2003 года, продлен в установленном порядке ответчику не был. Срок действия договора аренды земельного участка от 23 августа 2001 года, выделенного под строительство данного дома, также истек. Строительство жилого дома ответчиком прекращено и возобновлено не будет в связи с изложенным выше.
Указанные обстоятельства не оспариваются участниками процесса и подтверждены письменными доказательствами, имеющимися в материалах дела,
В соответствии с ч.1  ст.130 ГК РФ объект незавершенного строительства относится к недвижимому имуществу.
В силу ч.1 ст.218 ГК РФ право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя с соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лицом.
Учитывая указанные выше обстоятельства и нормы закона, суд приходит к выводу о возможности признания за истцом Стеховым И.В.. права на 6471/659340 долей, а за ООО «Орсайт» права на 328220/651825 долей в праве собственности на неоконченный строительством жилой дом №12 по бульвару Моторостроителей в г. Калуге.
Размер данной доли установлен судом в виде дроби, в числителе которой указана общая площадь квартир(ы) по договору об инвестировании в строительство, а в знаменателе - общая площадь жилого дома по строительному проекту. Поскольку полная оплата строительства всей квартиры произведена не по вине истца Стехова И.В., суд считает, что недоплата по строительству квартиры в размере 56 376 рубля подлежит уплате Стеховым И.В. после возобновления строительства дома,
На основании изложенного, руководствуясь ст.ст. 194-198 ГПК РФ, суд
РЕШИЛ:

Признать за Стеховым Иваном Васильевичем право на 6471/659340 долей в праве собственности на неоконченный строительством жилой дом №12 согласно проектно-сметной документации, расположенный в г. Калуге, по Бульвару Моторостроителей.
Признать за ООО «Орсайт» право на 328220/651825 долей в праве собственности на неоконченный строительством жилой дом №12 согласно проектно-сметной документации, расположенный в г.Калуге, по Бульвару Моторостроителей
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решение может быть обжаловано в Калужский областной суд в 10-дневный срок.
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