Прим.редактора: К сожалению, у нас в руках только одно из многочисленных исковых заявлений, только два судебных постановления, но это не помешает нам получить удовольствие от изучения этой замечательной судебной баталии собственников частных домов с наглым кооперативом-застройщиком. Нет у нас и определения кассационной инстанции, но нам известно, что решение устояло и после обжалования и вступило в законную силу и неотменено в порядке надзора до сих пор.
                                                  В Волжский районный суд г.  Саратова  

                                         Истиц:     Волостновой Анны Степановны,

                                                           Иноземцевой Галины Михайловны,
Медведевой
 Лидии Михайловны,

прож.:  г. Саратов, ул. Рамаева, д. 16  

                           К ответчикам:   

                                                           ЖСК «ЖКХ-96»   

                                                           юр. адрес: 410600. г. Саратов, 

                                                           ул. М. Горького. д. 48

                                                           Администрации  г. Саратова

                                                          Саратов, ул. Первомайская, 78

                                                          Комитету архитектуры 

                                                         и градостроительства администрации 

                                                         г. Саратова

                                                         г. Саратов, Бабушкин взвоз, 1     

                                 ИСКОВОЕ    ЗАЯВЛНИЕ

      о признании недействительными   разрешения на строительство 

   1.      29 апреля 1998 года постановлеием администрации города Саратова  за № 182-167  ЖСК “ЖКХ-96” был предоставлен в долгосрочную аренду сроком на 10 лет земельный участок  площадью 0,3518 га. для строительства  блок-секции (по генплану № 1В, 1Г) о разрешии проектирования  наземельном участке площадью 0,4552 га. блок-секций (по генплану 1А, 1Б) жилого дома переменной этажности от 8 до 12 этажей с подземным гаражом по ул. Мичурина в Волжскоим районе г. Саратова.

   11 августа 1998 . Администрация г. Саратова заключила с ЖСК “ЖКХ-96” договор аренды земельного участка площадью 8370 кв.м., расположенного по  ул. Мичурина,   на срок 10 лет 

     24 июня 1999 г. Управлением архитектуры и градостроительства администрации г. Саратова ЖСК “ЖКХ-96”  было выдано разрешение на строительство за № 11 на осуществление строительства жилого дома переменной этажности от 8 до 12 этажей с подземным гаражом, расположенной по адресу: г. Саратов,  ул. Мичурина.

2.    Даное     разрешение  является недействительными с момента его издания, поскольку было принято с нарушениями законодательства, по следующим основаниям:

    В силу ст. 29 Градостроительного кодекса РФ  градостроительная документация  до ее утверждения подлежит государственной экспертизе (пункт 1), положительное заключение органа государственной экспертизы градостроительной и проектной документации является основанием для ее утверждения (пункт 5). 

В соответстви с действовавшим в то время  Постановлением СМ РФ от 20 июня 1993 г. N 585 "О государственной экспертизе градостроительной и проектно-сметной документации и утверждении проектов строительства" (с изменениями от 26 июня 1995 г. Постановлением Правительства РФ от 27 декабря 2000 г. N 1008 настоящее постановление признано утратившим силу).

1. Градостроительная документация, технико-экономические обоснования и проекты на строительство, реконструкцию, расширение и техническое перевооружение предприятий, зданий и сооружений в Российской Федерации независимо от источников финансирования, форм собственности и принадлежности до их утверждения подлежат государственной экспертизе в Главном управлении государственной вневедомственной экспертизы при Министерстве строительства Российской Федерации, организациях государственной вневедомственной экспертизы в субъектах Российской Федерации, отраслевых экспертных подразделениях министерств и ведомств и других специально уполномоченных на то государственных органах.

  А также в соответствии  с действовавшем также в то время “Порядком проведения   государственной экспертизы и утверждения градостроительной документации и проектов строительства в Саратовской области” (Приложение № 4 к постанвлению губернатора Саратовской области от 10. 12. 1996 г. № 312)

   Градостроительная докуменитация и проекты строительства утверждаются  при  наличии положительного заключения органов  государственных экспертиз, а в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, также с учетом заключений органов государственного надзора и МЧС России. 

  Разделом 3 названного Порядка предписано, что “Управление государственной вневедомственной экспертизы  при министерстве строительства и архитектуры области осуществляет экспертизу: проектов строительства объектов, осуществляемых на территории области, независимо от источников финансирования капитальных  вложений, видов собственности и принадлежности, в том числе вопросов, относящихся к компетенции местных органов управления, контроля за соблюдением нормативных требований по надежности и эксплуатационной безопасности объектов  с учетом долговременных последствий по намечаемому строительству...”

     Положительного экспертного заключения  на проект строительства  жилого дома ЖСК «ЖКХ-96» по ул. Мичурина не выдавалось.

   Указание  в разрешении на строительство № 11  на то, что  на момент его выдачи имелось “заключение управления государственной вневедомственной экспертизы от 22. 06. 99 г. № 01-9и/311” не соответствует действительности, поскольку  за исходящим  № 01-9и/311 от 22. 06. 1999 г. имеется  не заключение государственной экспертизы проекта, а письмо начальника управления государственной вневедомственной экспертизы на имя начальника управления архитектуры и градостроительства г. Саратова А. Т. Синего, которым сообщается, что “рабочий проект жилого дома по ул. Челюскинцев и Мичурина в г. Саратове “ЖКХ-96” находится на рассмотрении.” 

  Последний пункт этого письма: “Учитывая, что архитектурно-планировочная и конструкторская части проекта рассмотрены, замечания устранены, управление экспертизы не возражает на начало строительства”, Это письмо  не является заключением государственой экспертизы проекта и не может подменять  такое заключение.

 Поскольку проект  жилого дома ЖСК “ЖКХ-96” по ул. Мичурина не получил положительного заключения органа  государственной экспертизы, проект строительства не подлежал  утверждению, а выданное 24 июня 1999 года разрешение на строительство № 11 является недействительным с момента его издания.

 Осуществление строительства многоэтажного жилого дома с названными нарушениями законодательства по сути является самовольным строительством и непосредственно нарушает наши права и охраняемые законом интересы, поскольку возведение жилого дома вблизи принадлежащего нам по праву собственности домовладения  без получения положительного  заключения вневедомственной экспертизы проекта  не гарантирует   нашу безопасность.

    О нарушении нашего права нам стало известно  только 12 августа 2003 года, когда на наше обращение в Территориально управление Главэкспертизы России по Саратовской области нам была направлена копия письма от 22. 06. 99 г. № 01-9и/311, которое в разрешении на строительство названо как заключение управления государственной вневедомственой экспертизы, каковым в действительности оно не является.

    В соответствии с п. 6   ст. 18  Градостроительного кодекса  граждане РФ, в случаях, если градостроительная деятельность  затрагивает их интересы, имеют право требовать в административном или судебном порядке  отмены решения о размещении, проектировании, строительстве, реконструкции или вводе в эксплуатацию объектов в случае нарушения законодательства Российской Федерации о градостроительстве.

  3.  Помимо этого,  постановлением администрации г. Саратова от 29. 04. 98 г. № 182-167 земельный участок  под строительство   жилого дома за литером 1Д ЖСК “ЖКХ-96” не предоставлялся (возведенное строение на плане земельного комитета  обозначено литером 1Д), земля была предоставлена под строительство только блок секции (по генплану № 1В , 1 Г) и проектирование блок-секций (по генплану 1А, 1 Б).   

      Обжалуемое разрешение на строительство, срок действия которого был установлен до 24 июня 2002 года и к  настоящему  моменту  закончился, должно быть признано недействительным с момента его принятия и оно не может быть использовано при оформлении документации по вводу жилого дома в эксплуатацию и  регистрации права собственности на данный объект надвижимого имущества.       
4.   Принимая во внимание изложенное,  и на основании п. 6 ст. 18 Градостроительного кодекса,  ст. 12 ГК РФ

                                              П Р О С И М       

Признать недействительными с момента издания Разрешение на строительство № 11   выданное 24 июня 1999 года Управлением архитектуры и градостроительства администрации г. Саратова ЖСК «ЖКХ-96» на осуществлении строительства жилого дома  переменной этажности от 8 до 12 этажей с подземным гаражом, расположенной по адресу: г. Саратов, ул. Мичурина, Волжский район

    Приложение в копиях  

   -    разрешение на строительство № 11   

  -  письмо начальника управления государственной  вневедомственной экспертизы   

     Т. Ф. Самсоновой    от  22. 06. 1999 г. за №01-9и/311,

   -  письмо начальника управления Главэкспертизы России  по   Саратовской   

    области Т. Ф. Самсоновой    от  12. 08. 2003 г. за №01-14/52/2.01,

   -  план земельного участка,    

· квитанция об оплате госпошлины на сумму 10 рублей
  «______» сентября 2003 г. 
______________  Волостнова А.С.,   __________    Иноземцева Г.М.,

                     ______________________       Медведева Л. М.
                РЕШЕНИЕ 
 Именем Российской Федерации
г. Саратов
                                     14.07.2004 г.
Волжский районный  суд г.Саратова в составе:
председательствующего судьи Набенюка А.П.
с участием прокурора Савиной С.В.
при секретаре Барулиной Я.С.

 рассмотрев в открытом судебном заседании в г. Саратове  гражданское  дело по иску Волостновой  А.С. Иноземцевой Г.М., Медведевой Л.М. к  ЖСК "ЖКХ-96", Комитет по  архитектуре и градостроительству Администрации г. Саратова, об устранении препятствий в  пользовании  земельным участком, безопасном проживаний в жилом доме, o взыскании стоимости выполненных работ и материалов, о признании недействительными разрешений на строительство и разрешения на выполнение строительно-монтажных ра6от, о   прекращении строительства,  о сносе, о восстановлении строений, иску ЖСК"ЖКХ-96" третье лицо Солдатенко Л,Т. к Администрации г. Саратова, Управлению  землепользования  Администрации  г. Саратова, Волостновой А.С., Иноземцевой Г.М., Медведевой Л.М., 3-лицо ФГУ Земельная кадастровая палата" о признании недействительным постановления  администрации и договора аренды , об определении границ землепользования, иску  ЖСК"ЖКХ-96"  к  Акимовой Н.И., Акимову И.И., Акимову А.И., Акимовой А.И., Медведевой Л.М., Иноземцевой Г.M.,3лицо Отдел опеки и попечительства Волжского района г. Саратова о признании недействительным договора, о применении последствий недействительности ничтожной сделки, о выселении,         

УСТАНОВИЛ:          
Волостнов А.С., Иноземцева Г.М., Медведева Л.М. обратились в суд с иском. Указали, что являются собственниками долей д.16  по ул. Рамаева г. Саратова и арендаторами земельного участка площадью 466,52 кв. метров,  занимаемого данным  домовладением. Постановлением администрации г. Саратова N-182-167 от 29.04.98 г. земельный участок, площадью 0,8 га был предоставлен ЖСК "ЖКХ-96" в долгосрочную аренду для проектирования и строительства  многоэтажного жилого дома с подземным гаражом. Между Иноземцевой Г.М., Медведевой Л.И. и ЖСК "ЖКХ-96" 16.05.2000года был заключен договор передачи жилого строения под снос. В соответствии с  договором истцы передавали д.16 по ул. Рамаева под снос, получали  две квартиры, а также кв.555 д.3 по ул. Усть-Курдюмской г. Саратова  получали и Акимовы.  16.05.2000 года между Акимовой Н.Н., ЖСК "ЖКХ-96" и ИСФ "Промстройиндустрия" был заключен договор уступки требования кв.555 д.3 по ул. Усть-Курдюмской. Ввиду неисполнения условий договора передачи строения под снос, и определения суда об изменении способа исполнения решения и взыскания стоимости квартир, Иноземцева Г.М. и Медведева Л.М., а также Волостнова А.С., оспорили в судебном порядке постановление администрации  N-182-167 от 29.04.95 г. в части предоставления ЖСК "ЖКХ-96" земельного участка 466,52 кв. метров, занимаемого домовладением №-16 по  ул. Рамаева г.Саратова. В соответствии с решением  суда от 26.03.2002 года, постановлением администрации г.Саратова от 01.08.2002 г. №-750-3 и договором аренды, данные истцы  получили в аренду  данный  земельный участок сроком на 25 лет. Данные истцы оспаривают разрешения на строительство №-11 от 24.06.1999 года и №-741 от 03.12.2002 года, разрешение на выполнение строительно-монтажных работ от 11.12.2002 г.№-1310, по тем основаниям, что при их оформлении нарушена ст.16,18,29 Градостроительного Кодекса РФ, Положение о проведении государственной экспертизы и утверждении градостроительной, предпроектной и проектной документации в РФ, ст.10 ЗСО "О градостроительной деятельности", Постановлением Правительства Саратовской области "Об утверждении Порядка выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости на территории Саратовской области", Постановление Совмина РФ от 20.06.93 г. №-585. Данные истцы указали, что ЖСК "ЖКХ-96" ведет строительные работы на расстоянии менее 10 метров от строений домовладения, расположил на земельном участке домовладения части фундамента, снес забор и сараи. Просят прекратить строительство, снести все построенное ближе 10 метров от домовладения, взыскать стоимость восстановленного истцами забора, восстановить снесенные сараи. 
Акимовы поддерживают позицию данных сторон. 

ЖСК "ЖКХ-96" иск не признал. Указало, что в  соответствии  с постановлением администрации №-182-167 от 29.04.98 г.и договором от 16.05.2000 г. данное лицо приняло на себя обязательства по отселению жильцов д.16 по ул. Рамаева, а также предоставило Акимовым кв.555 д. 3 по ул. Усть-Курдюмской г.Саратова. Также был заклю-чен договор на отселение с другим собственником строений Солдатенко Л.Т. со сносом принадлежащих тому домовладений. По иску Иноземцевой Г.М., Медведевой Л.М. и  Волостновой А.С.  постановление №-182-167 в судебном порядке было  признано недействительным в части земельного участка площадью 466,52 кв. метров. Однако обязательства ЖСК "ЖКХ-96" в отношении  данных лиц  по предоставлению квартир, а также выплаты их стоимости сохранились. ЖСК оспаривает постановление №-75О-3 от 01.08.2002г. и договор аренды земельного участка 466,52 кв.метров по тем  основаниям, что ЖСК  является правопреемником Солдатенко в отношении земельного участка всего домовладения, но данный землеотвод произведен без его участия. Так же по тому основанию, что с ЖСК как со смежным землепользованием не были согласованы границы земельного участка домовладения №-16 по  ул. Рамаева. ЖСК указало, что снос строений Солдатенко был  произведен на основании договора с Солдатенко, и отрицает снос строений других  собственников, а  также  забора.  Считает, что строи​тельство дома от 9 до 12 этажей по ул. Рамаева  не  нарушает  прав истцов, поскольку все необходимые согласования и заключения  получены, а разрешения на строительство и СМР выданы в  установленном действующим законодательством порядке. Решениями Арбитражного Су​да Саратовской области продлен срок действия разрешения на строительство №-741, а также исключена обязанность ЖСК-96  по  отселению граждан с земельного участка N—16 по ул. Рамаева.
ТСЖ "Строитель" и ИСФ "Промстройиндустрия" имеют   аналогичную позицию.
Управление землепользования Администрации г.Саратова просит в удовлетворении исковых требований о признании постановлений Администрации г.Саратова и договоров аренды отказать. Разрешение остальных исковых требований оставляет на усмотрение суда.
В судебном заседании исследованы  постановления Администрации г.Саратова. №-182-167 от  29.04.98  г., от 01.08.2002г. №-750-3, договор аренды от 28.08.2002 года, разрешения  на  строи​тельство №-11 от 1999 г.,№-741 от 2002 года, решения Арбитражного Суда Саратовской области от 02.04.2004 г., от 22.04.2002 г.
***
Суд выслушав пояснения сторон, заключение  прокурора,    исследовав материалы дела приходит к следующим выводам.
В соответствии со ст.116 ГК РФ, потребительским кооперативом признается добровольное объединение граждан и юридических лиц на основе членства с целью удовлетворения материальных и иных потребностей участников, осуществляемое путем  объединения  паевых взносов. Деятельность кооператива регулируется Уставом.
В соответствии с постановлением администрации г. Саратова от 29.04.2002 года №-182-167 земельный участок площадью 0,8 га был предоставлен ЖСК "ЖСК_96" под проектирование и строительство 
блок-секций жилого дома ЖСК. Пунктом 3.5 данного постановления на ЖСК была возложена обязанность по изъятию недвижимости и    отселению жильцов со стройплощадки.

Волостнова А.С., Иноземцева P.M., и Медведева Л.М. являются сособственниками строений литер "А" и относящимся к нему на территории домовладения N-16 по ул. Рамаева.  
На основании данного постановления Волжским районным судом г.Саратова 12.03.2000 г. вынесено решение, которым на ЖСК "ЖКХ-96" была возложена обязанность заключить договоры на отселение с жильцами д.16 по ул. Рамаева. Указанные  исковые требования в 2000 г. были заявлены по инициативе Волостного А.С., Иноземцевой Г.М. и Медведевой Л.М., которые не оспаривали отвода земельного участка ЖСК, и действовали во исполнение постановления №-182-167.
Таким образом взаимные обязательства сторон возникли основании постановления №-182-167 от 29.04.98 г., и решений  Вол-жского районного суда г.Саратова основанных на данном постановлении.         

***
Решением  Волжского районного суда    г.Саратова    от 26.03.2002 года признано недействительным с момента издания постановление N-182-167 от 29.04.2002 г., в части  земельного, учас​тка площадью 466,52 кв.метров, фактически занимаемого  домовладе​нием N-16 по ул. Рамаева.       
Данный земельный участок изъят у ЖСК "ЖКХ-96" и передан
в аренду сособственникам д.16  по ул. Рамаева. Судебным решением 26.03.2002 г. установлено отсутствие у ЖСК "ЖКХ-96" права  на освоение данного земельного участка с 1998 года. Соглашением между
Администрацией г.Саратова и ЖСК "ЖКХ-96" от 01.07.2003 г.,  внесены изменения в  договор  аренды земельного  участка №-539 от
11.06.98г. путем изъятия земельного участка 466,52 кв.метров у
ЖСК.    


Ввиду этого решением Арбитражного суда Саратовской области от 02.04.2004 г. внесены изменения в п.3.5 постановления адми​нистрации г.Саратова №-182-167 от  29.04.98 г., путем исключения  обязанности для ЖСК по проведению изъятия недвижимости д.16"А" по ул. Рамаева. 
***
Недействительность постановления №- 182-167 с момента издания означает отсутствие правовых оснований дня освоения ЖСК земельного участка домовладения №-16 по ул. Рамаева начиная  с 1998 года и в последующее время.

В связи с этим утратили силу основания  для  требования  Волостновой А.С., Иоземцевой  Г.М. и Медведевой Л.М. от ЖСК
"ЖКХ-96" заключения договоров на отселение, о чем Волжским районным судом г.Саратова вынесены решения от 12.03.2000г. и от 28.09.2000 года (т.1 Л.Д.133). 
Договор на отселение и передачу строений под снос от 16.05.2000 года был заключен на основании обязательств, возложенных на ЖСК постановлением N-182—167 и указанных судебных решений от 12.03.2000 года и от 28.09.2000 г. Признание же постановления №-182-167 недействительным в части права ЖСК на спорный земельный участок, а также исключение решением Арбитражного суда Саратовской области от 02.04.04 г. обязанности ЖСК по отселению домовладельцев, исключает те правовые основания на основании которых 12.03.2000 г. и 28.07.2000 г. выносились судебные решения и заключался договор от 16.05.2000 г.
ЖСК оспаривает договор от 16.05.2000 г. по тем основаниям, что при его заключении данная сторона заблуждалась относи​тельно природы сделки. Указывает на ничтожность данного договора, ввиду отсутствия у ЖСК прав на освоение земельного участка и не​ возможность распоряжения земельным участком в целях строительства.

Суд считает данные доводы обоснованными, поскольку отсут​ствие у ЖСК прав на проектирование и строительство на спорном земельном участке 466,52 кв.метров, лишает данное лицо оснований для распоряжения участком в указанных целях. Наличие судебного ре​шения от 12.03.2000 г. содержащего для ЖСК обязанность по заклю​чению договоров с указанными лицами, не является препятствием для оспаривания договора по названным основаниям, поскольку само  су​дебное решение вынесено в соответствии с постановлением админис​трации №-182-167, существовавшим на 2000 г. без изменений.  Принятие же судом решения 26.03.2002 года исключило правовые  основания для заключения ЖСК договора 16.05.2000 г. с указанными лицами. Ввиду изложенного, суд считает, что исковые требования о приз​нании договора передачи строений под снос от 16.05.2000 г. недей​ствительным подлежат удовлетворению.
Ввиду признания данного договора недействительным, отсутствуют правовые основания  для предоставления Акимовым кв.555 д.3 по ул. Усть-Курдюмской г.Саратова.
Данные лица приобрели право на данное жилое помещение на основании договора от 16.05.2000 г. оспоренного ЖСК. Договор уступки права требования от 16.05.2000 года заключенный Акимовой Н.Н. с ЖСК "ЖКХ-96" и ИСФ "Промстройиндустрия" является производным от договора передачи строений под отселение. Какие-либо самостоятельные основания для заключения договора данными лицами отсутствуют. При признании договора на отселение недействи​тельным, следует возвратить стороны в первоначальное положение. Ввиду изложенного, исковые требования о признании договора уступки права требования от 16.05.2000 г. подлежат удовлетворению. Акимовы приобрели право на указанную квартиру в порядке уступки права требования, признание данного договора недействительным, является основанием для выселения данных лиц из спорной квартиры без предоставления другого жилого помещения.
***

По состоянию на 1998 г. на территории домовладения  N-16 по ул. Рамаева г.Саратова находились строения литер"А","А-1","Б" "а", "а-1" , "б" ,"в-1" ,"б", "а-2" , "а-3" . При этом, Солдатенко  Л.Т. принадлежали строения литер"Б","б","а-2","в-1"не являющиеся само​вольными. Волостновой А.С., Иноземцевой Г.М., Медведевой Л.М. принадлежали строения  литер"А" и "а-3" не являющиеся самовольными, а также строения  литер "а-1","А","а-1", "б", "а"  являющиеся самовольными.

После передачи от Солдатенко Г.М. принадлежащих ей строений ЖСК "ЖКХ-96" и сноса данных строений, на территории земельно​го участка домовладения остались строения литер "А", "А‑1","а", "а-1", также расположены остатки снесенных строений.
При сносе строений принадлежащих Солдатенко Г.М., между данными лицами не был заключен договор, на оснований которого к ЖСК переходило бы право собственности на строения и земельный участок принадлежавший Солдатенко Г.М. Вследствие этого, ЖСК не приобрел право собственности на имущество Солдатенко Г.М. и на используемый ею земельный участок. Данное право не зарегистрировано в УЮ "Саратовская областная регистрационная палата" в установленном законом порядке. Суд приходит к выводу, что со  стороны Солдатенко Г.М. имеет место снос принадлежащих ей строений и не  использование по назначению принадлежавшего ей земельного участка с 2000 года. В течение указанного периода до 2004 г. со стороны Солдатенко Г.М. не было действий направленных на восстановлений существующих строений, не исполнялись другие обязанности землепользователя. Ввиду этого, Солдатенко Г.М. утратила право на занимаемый ею земельный участок, в силу ст.39 Земельного Кодекса РФ.
Следовательно, при вынесении постановления  №-750-3 от 01.08.2002 г. не требовалось согласования и уведомлений Солдатен​ко Г.М. и ЖСК "ЖКХ-96" о предоставлении в аренду земельного  учас​тка 466,52 кв.метров.
Суд критически оценивает довод ЖСК "ЖКХ-96" о необходимости составления акта межевания границ земельного участка 466,52 кв.метров. 8 соответствии с Постановлением Правительства РФ №-615 от 21.08.2000 г. , п.2.2-2.4 Инструкции Роскомзема РФ составление акта межевания границ производится на этапе установле​ния границ на местности. К моменту издания постановления №-750-3 от 01.08.2002 г. необходимость составления акта межевания  границ отсутствовала.
Согласие ЖСК с установлением границ на местности  подтверждается волеизъявлением ЖСК на исключение земельного учас​тка, занимаемого домовладением №-16  по  ул. Рамаева  указанном  в соглашении №-1 от 01.07.2003 г. об изменении договора аренды зе​мельного участка №-593 от 11.06.1998 г., обращением ЖСК в Админис​трацию г.Саратова от 07.08.02 г. по вопросу внесения изменений в постановление №-182-167, в связи с изъятием земельного  участка 466,52 кв. метров. Кроме того, решением Волжского районного суда г.Саратова от 26.03.2002 года признана право  Волостновой, Иноземцевой и Медведевой на получение в аренду земельного участка  фак​тически занимаемого домовладением площадью 466,52 кв.метров.

Кроме того, суд учитывает то обстоятельство, что в соот​ветствии с соглашением №-1 от 01.07.2003г. {том.2,л. д. 299-303) в аренду ЖСК для проектирования и строительства предоставлен земельный участок вокруг домовладения №-16 по ул. Рамаева. Границы земельного участка ЖСК определены, имеется план с геоданными. ЖСК оплачивает арендную плату за указанный земельный участок. Границы земельных участков, определенные в соответствии с постановлением от 01.08.2002 г. №-75О-3 и соглашением №-1 от 01.07.2003 г. взаимно соответствуют.      

Суд  считает, что  основания  для  признания  недействительными постановления администрации г.Саратова N-750-3 от 01.08.2002 г. и договора аренды по указанным ЖСК основаниям, отсутствуют.
Суд считает, что исковые требования ЖСК об определении границ землепользования подлежат удовлетворению. При этом сле​дует руководствоваться планом БТИ г.Саратова в отношении земельного участка площадью 466,52 кв.метров., постановлением №-570-3 от 01.03.2002 г., соглашением №-1 от 01.07.03 г. и планами составленными к указанным документам. Следовательно границы домовладения №-16 по ул. Рамаева следует определить вдоль ул. Рамаева на длину 16.03 метра, затем поворот налево и вдоль стены строения литер "А" на длину 33,74 метра. Далее поворот налево  на длину 11,83 метра. Далее поворот налево на длину 31,29 метров и 2,84  метра.

В соответствии с заключением строительно-технической  экспертизы №-3308 от 26.07.2002 года, установлено, что расстояние между домом №-16 по ул. Рамаева и строящимся домом ЖСК 5,35  метров, расстояние между пристройкой к д.16 по ул. Рамаева до дома ЖСК 4,40 метров. На земельном участке домовладения №-16 по ул. Рамаева имеется часть подушки фундамента площадью 0,6 метрах 0,4 метра.
Заключением строительно-технической экспертизы от 28.11.2002 года установлено наличие на земельном участке домовладения №-16 строительных сооружений строящегося дома.
Экспертами установлено, что строительство должно производиться, в соответствии со п.2.12 СНиП 2.07.01.89*, на расстоянии не менее 10 метров от существующих зданий. Установлено нарушение со стороны ЖСК указанных требований. Установлено также ведение ЖСК строительных работ на указанном земельном участке.
Суд считает, что ввиду установления данных нарушений, права и законные интересы жильцов домовладения №-16 по ул. Рамаева нарушены. Суд считает, что расстояние 10 метров следует исчислят от строения литер "А", домовладения №-16 по ул. Рамаева, поскольку строения "а","а-1","А-1" являются самовольными.
Подлежат удовлетворению исковые требования указанных лиц о запрете строительства, приведении земельного участка в первоначальное положение на расстоянии 10 метров от литера "А" в стороны строящегося здания, в части запрета использования на указанном участке строительной техники, в части запрета складирования строительных материалов, ликвидации подушки фундамента размером 0,6 метра х 0,4 метра на территории домовладения №-16, по ул. Рамаева.
  Волостновой А.С, Иноземцевой Г.М., и Медведевой Л.И. ocпариваются разрешения на строительство №-ll oт 24.06.99 года и №-741 от 03.12.2002 года, разрешение на СМР от 11.12.02 г. №-1310 по тем основаниям, что при их выдаче не была проведена государственная экспертиза градостроительной, предпроектной и проектной документации. Суд считает, что при рассмотрении данных исковых требований следует учитывать соответствие оспариваемых разрешений действующему законодательству, а также нарушение ими прав и законных интересов истцов.
Разрешение на строительство №-11 от 24.06.99 г.  выдано в отношении жилого дома переменной этажности от 8 до 12 этажей с подземном гаражом по ул. Мичурина г. Саратова. Срок данного разрешения истек 24.06.2002 года. Кроме того, данное строение расположено на расстоянии превышающем расстояние, указанное в п.2.12 СНиП 2.07.01.89*. Суд считает, что данным разрешением  не  затрагиваются права и законные интересы истцов, не имеющих  права на  земельный участок относящийся к дому, указанному в разрешении. В удовлетворении данной части иска следует отказать, ввиду отсутствия  нарушения прав истцов, что  требуется ст.11,12 ГК РФ.
Разрешение на строительство №-741 от.03.12.2002г.  и  на СМР ст. 11.12.2002 года выданы в отношении жилой  блок-секции от 7 до 9 этажей, которая строится на расстоянии 5,50 метров от строения домовладения №-16 по ул. Рамаева. Суд  считает, что несоответствие данного строительства п.2.12 СНиП 2.07.01.89* является ос​нованием для оспаривания данных разрешений, и признания их недействительными
С учетом п.2.12 СНиП 2.07.01.89*, суд считает необходи​мым признать данные разрешения, в части разрешения строительства на  расстоянии ближе 10 метров от строения литер "А" д.16 по ул. Рамаева г.Саратова.  В удовлетворении  остальной   части  данных исковых требований следует отказать, ввиду  отсутствия достаточных доказательств нарушения прав и законных интересов данных  истцов.
Установлено, что вокруг домовладения №-16 по ул.Рамаева г. Саратова установлено ограждение. Границы которого исследовались экспертом в заключении от 28.11.2002 года. Волостнова, Иноземцева и Медведева заявили исковые требования  о восстановлении ограждения. Согласно материалов гражданского дела, брандмауэрная стена не имеет отношения к данному домовладению. Затем истцы изменили исковые требования. Заявили, что восстановили ограждение своими силами и просят выплатить им стоимость работ и материалов  на сумму 15000 рублей. Представили товарный чек на сумму 12210 руб. Суд критически оценивает  данное доказательство, поскольку истцами не представлены кассовые чеки. В товарном чеке не указано лицо,
приобретавшее стройматериалы. На основании товарного чека невозможно сделать вывод о назначении материалов и их использовании на устройство  ограждения. Данные недостатки не могут быть устранены косвенными доказательствами. Ввиду   изложенного, в удовлетворении исковых требований о взыскании 15000 рублей следует отказать.
Также суд считает, что Волостновой, Иноземцевой, Медведевой не представлено достаточных доказательств наличия у них права на строения литер "б" и "а-2" на территории домовладения. Строение литер "б" является самовольным,  право собственности на него в установленном порядке не зарегистрировано. Снос данного строения как объекта не нарушает прав и законных интересов данных истцов. Строение литер "а-2" указано в документах БТИ, как принадлежавшее Солдатенко Г.Т., передавшей принадлежавшие ей строение в 2000 г. под снос. Вследствие этого, право данных истцов на строение "а-2" не возникло. Суд считает, что данными истцами не представлено достаточных доказательств сноса строения литер "а-3" указанным ответчиком. В материалах дела отсутствуют доказательства проведения сноса по вине ЖСК. Из показаний свидетелей, допрошенных ранее, невозможно установить, что данный снос был организован и проведен ЖСК. Таким образом, в удовлетворении данного иска следует отказать.
данного иска следует отказать.
Руководствуясь ст. 194-198 ГПК РФ, суд

Р Е Ш И Л:

1. Признать недействительным договор передачи строений по адресу: г. Саратов, ул. Рамаева д.16 под снос от  16.05.2000 года, заключенный между ЖСК "ЖКХ-96", Медведевой Лидией Михайловной и Иноземцевой Галиной Михайловной.
2.Признать  недействительным договор уступки права требования  от 16.05.2000 года заключенный между ЖСК "ЖКХ-96" и  Акимовой  Надеждой Николаевной в отношении кв. 555 д. З  по  ул. Усть-Курдюмской г. Саратова.
3.Выселить Акимову Надежду Николаевну, Акимова Игоря Ивановича, Акимова Алексея Игоревича, Акимову Алену Игоревну из кв.555  д. 3 по ул. Усть-Курдюмской г. Саратова.
4.Признать недействительными разрешение на строительство №-741 от 03.12.2002 г., разрешение на выполнение строительно-монтажных работ №-1310 от 11.12.2002г. в части разрешения строительства  на расстоянии ближе 10 метров от строения литер «А» в домовладении N-16 по ул. Рамаева г.Саратова.
5.Обязать ЖСК "ЖКХ-96" убрать с территории домовладения №-16 по ул. Рамаева г.Саратова часть подушки фундамента размером 0,6 мет​ра х 0,4 метра, не вести строительные работы, привести земельный участок в первоначальное положение, не использовать строительную технику, не складировать строительные материалы на расстоянии бли​же 10 метров от строения литер"А" домовладения №-16 по ул. Рамаева г.Саратова.
6.Определить границы между ЖСК "ЖКХ-96" и домовладением №-16 по ул. Рамаева г.Саратова занимаемого Медведевой,  Иноземцевой, Волостновым, в соответствии  с  которым границы домовладения вдоль ул. Рамаева составляет длину 16,03 метра,  далее поворот налево и  вдоль стены дома литер "А" на  длину 33,74 метра. Далее поворот налево на длину 11,83 метра, далее поворот налево  на длину 31,29 метров и 2,84 метра.
7.В удовлетворении остальных исковых требований отказать.
8.Решение может быть обжаловано в Саратовский областной суд в течение 10 дней.

Судья                         _________________________А.П. Набенюк
О П Р Е Д Е Л Е И Е
Г. Саратов                                              13.09.2004 г.

Волжский  районный суд г. Саратова  в составе  председательствующего судьи Набенюка А.П. при секретаре Божедомове Г.В.
рассмотрев  в  открытом судебном  заседании заявление представителя  Гладильникова  В.В. о разъяснении решения суда от 14.07.04 г.  по гражданскому делу  N2-2,90\04 по иску Волостновой А.С., Иноземцевой Г.М., Медведевой Л.М.  к ЖСК "ЖКХ-96" и др. об устранении  препятствий, о признании недействительными  разрешений на строительство, взыскании денежных средств, и др., по встречному иску ЖСК "ЖКХ-96" к Администрации г.Саратова, и  др., о  признании недействительным договора о применении последствий недействительности сделки, о выселении, и др.,     
У С Т А НОВИЛ:
Заявитель обратился в суд с заявлением   о разъяснении решения суда. Указал, что согласно решения суда на ЖСК "ЖКХ-96" возложена обязанность  привести в первоначальное  положение земельный участок на расстоянии ближе 10 метров от строения литер "А" домовладения №-16 по  ул. Рамаева г. Саратова. Согласно исковых требовании, заявленных истцами 16.07.03 года., они просили снести все построенное ЖСК "ЖКХ-96" на расстоянии ближе 10 метров от жилого  дома домовладения №-16 по ул. Рамаева и привести  земельный участок под снесенными строениями и конструкциями в состояние,  существовавшее до начала строительства. Заявитель просит разъяснить означает ли решение о приведении  земельного  участка в первоначальное положение  снос всего построенного указанной стороной.
В соответствии со ст.202 ГПК РФ, в случае неясности решения, суд принявший его, по заявлению лиц, участвующих в деле, вправе разъяснить решение суда, не изменяя его содержании.
Из  материалов дела и исковых  требований   Волостновой А. С., Иноземцевой Г. М., Медведевой Л.М., следует, что ЖСК "ЖКХ-96" ведет строительные работы на расстоянии ближе 1О метров от жилого дома, принадлежащего на  праве собственности истцам. Решением суда от 14.07.04 г. установлено, что строительство  ведется с нарушениями п.2.12. СНиП 2.07.01.89*. На данном основании исковые требования о приведении земельного  участка в первоначальное положение, о прекращении строительных работ, удовлетворены. Приведение земельного участка в первоначальное положение предполагает снос всех возмещенных строений, устранение  строительных   конструкций, запрет складирования материалов.
Таким образом, во  исполнение решения суда, исковые требования о сносе всего построенного на расстоянии ближе 10  метров от строения литер "А" указанного домовладения были рассмотрены в ходе судебного заседания и разрешены в решении суда.
На основании изложенного, руководствуясь ст.202  ГПК РФ, суд
О П Р Е Д Е Л И Л :
1. Разъяснить Гладильникову В.В., Иноземцевой Г.М., Медведевой Л.М.,
 что по решению суда от 14.07.04 г. по гражданскому делу №-2-2.90/04, на ЖСК "ЖКХ-96" возлагается обязанность произвести снос всех  строений и конструкций построенных на расстоянии ближе 10 метров от строения литер "А" домовладения №-16 по ул. Рамаева г. Саратова, в порядке  приведения земельного участка в первоначальное состояние, существовавшее до начала строительства.
2. Данное определение может быть обжаловано в Саратовский областной 
суд в течение 10 дней.
Судья                         _________________________А.П. Набенюк
