ОБЩЕСТВО  С  ОГРАНИЧЕННОЙ  ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

САРАТОВСКОЕ БЮРО СУДЕБНЫХ ЭКСПЕРТИЗ
ИНН: 6454087765
0ГРН: 1076454004307
410028, г. Саратов, ул. Рабочая, д. 27, офис зич
тел./факс: 8(845-2) 22-31-68; тел.: 37-75-27

ПОДПИСКА ЭКСПЕРТА
Производство строительно-технической экспертизы поручено эксперту Степанову Владимиру Викторовичу. По поручению, директором Бюро разъяснены Права и обязанности эксперта, предусмотренные ст. ст. 16 и 17 Закона РФ "О Государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации", ст. 85, 86 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации. Эксперт предупрежден об ответственности за дачу заведомо ложного заключения по ст. 307 УК Российской Федерации.
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"2" апреля 2008 года
/Степанов В.В./
//
/Степанов В.В./
ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЭКСПЕРТА № 102
Составлено: "17м апреля 2009 года. "2"   апреля   2009   года   в   Саратовское   бюро   судебных   экспертиз   при определении от   11   марта 2009  года Мирового   судьи  судебного  участка  №2 Кировского   района   г.   Саратова   Е.Б. Сорокиной   для   проведения   экспертизы поступили материалы гражданского дела №2-18/2009 по иску Клячко Святослава Юрьевича к Мельник Юрию  Николаевичу,   3-е  лицо  Жилищный  кооператив "Алтай".   Исследование   объекта   проводилось    19.01.09г   в   ходе   проведения строительно-технической экспертизы №523 от 28.01.2009 г. Сбор информации для решения дела по существу производился с 3 апреля 2009 г. по 15 апреля 2009 г. На разрешение эксперта поставлены вопросы: 1. Определить в современных рыночных ценах стоимость ремонта жилой комнаты квартиры №73 дома №34 по улице Мира города Саратова, необходимого для её восстановления после прорыва системы водяного отопления, произошедшего 15 марта 2008 г.?
Производство экспертизы поручено эксперту Саратовского бюро судебных экспертиз Степанову Владимиру Викторовичу.
Нормативное, методическое обеспечение исследования:
1. Федеральный закон «О государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации» №73-Ф3 от 31.05.2001г.
2. СНиП 3.04.01-87. Изоляционные
и отделочные покрытия. Утв. Постановлением Госстроя СССР от 04.12.1987 г. № 280.
3. Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации. МДС 81-35-2004. Введ. С 09.03.2004 г, постановлением Госстроя России от 05.03.2004 г. №15/1. — М. 2004.
4.
Письмо Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному
хозяйству от 31.01.2005 г. № ЮТ-260/06 «О порядке применения нормативов
накладных расходов в строительстве». - М. 2005,
2
5. Письмо     Федерального     агентства    по    строительству    и    жилищно-коммунальному  хозяйству  от   18.11.2004   г.  №   АП-5536/06  «О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве». - М., 2004
6. Письмо Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 23.06.2004 г. № АП-3230/6 «О порядке применения Приложения 1 к методике определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации. МДС 81-35-2004». -М., 2004.
2. ИССЛЕДОВАНИЕ:
Исследование проводилось, в присутствии представителя истца Целовальникова Николая Борисовича, путем осмотра квартиры №73, расположенной по адресу: г. Саратов, ул. Мира, д. 34, осуществления необходимых замеров. Замеры производились лазерным измерителем «Leica DISTO™ classic5», измерительной лентой (цена деления - 1 мм). Экспертом выполнена фотосъемка цифровым фотоаппаратом «Nikon COOLPIX L4».

В процессе проведения осмотра экспертом была определена площадь конструктивных элементов квартиры (потолка, стен, пола), зафиксированы дефекты от затопления, сохранившиеся на момент осмотра в помещениях исследуемой квартиры. При составлении исследования эксперт определил необходимые мероприятия по ликвидации последствий залива.

2.1 Полученные результаты приведены в таблице 1. Сведения о характере и
объеме повреждений в исследуемой квартире, выявленных в процессе проведения
экспертного осмотра, представлены в столбце 4.

	
	№ п/п
	Наименование пострадавшего
элемента отделки объем
	Использованные
материалы (вид
отделки)
	Состояние элементов
отделки на момент
экспертного осмотра
	Необходимые
мероприятия по
ликвидации
последствий залива

	^
	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	Жилая комната
	 (S=17,1 h=2,5)
	

	
	
	Поверхность
	
	
	

	
	1
	потолка
	
	
	

	
	2
	Поверхность стен
S=43,2м2
дверное
заполнение
S=3,0 м2
оконное
заполнение
S=2,0 м2
	Обои
обыкновенного
качества.
	От залива водой
произошло отслоение
обоев от поверхности
стен, Фото №1,2,3
фототаблицы.
	Смена обоев обыкновенного
качества.

	
	
	
	
	От воздействия воды
	

	
	3
	Поверхность пола
S=17,1 м2
	Линолеум по основанию из
	произошла
деформация
основания. Фото №4,5
фототаблицы.
	Смена основания из фанеры.
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Объемы работ по устранению последствий залива на исследуемом объекте приведены в Таблице 2.
Степанов В.В.
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	Таблица 2

	№ п\п
	Наименование работ
	Ед. изм.
	Объем
	

	
	                                                           2
	3
	4
	

	    —■
	Смена обоев обыкновенного качества.
	100 mz
	0,382
	

	
	Снятие линолеума
	100 м2
	0,171
	

	
	Демонтаж плинтуса
	100 м'
	0173
	

	
	Смена основания из фанеры.
	100 м2
	0,171
	

	
	Устройство линолеума
	100м.п.
	0,171
	

	
	Монтаж плинтуса
	100 м2
	0,173
	

	
	
	
	Таблица 1


Согласно определения судьи Сорокиной Е.Б. от 11 марта 2009 г. необходимо определить в современных рыночных ценах стоимость ремонта жилой комнаты квартиры №73 дома №34 по улице Петрова города Саратова.

Данный метод основан на использовании фирменных расценок, применяемых организациями, которые осуществляют выполнение ремонта такого уровня. В соответствии с МДС 81-35.2004 при «ресурсном» методе определения стоимости осуществляется калькулирование в текущих (прогнозных) ценах и тарифах ресурсов (элементов затрат), необходимых для реализации проектного решения, т.е. в локальных сметах в качестве исходных данных для определения прямых затрат выделяются:

трудоемкость работ (чел. -ч) для определения размеров оплаты труда рабочих, выполняющих соответствующие работы и обслуживающих строительные машины;

время использования строительных машин (Маш. -ч);
расход материалов, изделий (деталей) и конструкций (в принятых физических единицах измерения: м3, м, т и пр.) (п. 4.15 МДС 81.35-2004).
На практике в состав фирменных расценок входит основная заработная плата рабочих, производящих ремонт, и оплата работы машин (если применение таковых требуется при выполнении ремонта). Таким образом, фирменная расценка, складывающаяся на рынке строительных услуг уже включает в себя эти два компонента; стоимость необходимых строительных материалов определяется отдельно и рассчитывается исходя из нормы расхода этих материалов на определенный экспертом объем работ. Расценки на ремонтные работы приводятся, как правило, на единицу площади (1 м ), при замене дверных или оконных заполнений на единицу заполнения (1 шт.), Как правило, в состав фирменной Расценки также входит величина накладных расходов и сметной прибыли, принятых в конкретных ремонтно-строительных организациях; в том случае, если эти Указатели не входят в состав расценки, их величина уточняется и начисляется в Установленном методическими документами по строительству порядке. Тот же порядок распространяется в случае необходимости начисления повышающих коэффициентов на условия производства работ.

Для последующих расчетов стоимость ремонтных работ на исследуемом
объекте определялась на основе нормативной базы стоимости работ (фирменных
сметных нормативов) строительных фирм работающих на рынке ремонта квартир в
г.Саратове:
 
· ИП Наклонньй
т. (8452) 60-66-11
· ООО «Компания прометей"
т. (8452) 44-57-52
Эксперт СБСЭ                                                                                           Степанов В.В.
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· 000 «Инодизайн»
т. (8452) 65-27-57
· 000 «Самат»
т. (8452) 76-98-57
· 000 «Стройжилинвест»
т. (8452) 34-78-54
· 000 «ОберегСтрой»
т. (8452) 76-22-17
· 000 «Мегаполис»
т. (8452) 46-51 -76
· 000 «Пантеон»
т. (8452) 93-39-55
· 000 «Ростэк»
т. (8452) 46-21-16
· 000 «Круг»
т. 8-904-701 -0244
· 000 «Новая Волона»
т. (8452) 28-09-25
Расход материалов определяется согласно данным, представленным в сборниках элементных сметных норм (МТСН 81-98. Общие положения по применению элементно-сметных норм на строительные и ремонтно-строительные работы). Стоимость материалов определялась исходя из средних рыночных цен в городе на основании анализа предложений следующих фирм-поставщиков и торговых предприятий:

· 000 «ЭРТА-99»
т. (8452) 62-94-12
· ИП Манаев
т. (8452) 26-52-05
· ИП Лабор
т. (8452) 76-86-67
· 000 «Виа-С»
т. (8452) 45-00-33
· ИП «Иванов В.В.»
т. (8452) 96-21-11
· 000 «Стройсервис»
т. (8452)65-13-97
-
000 «Клевер-С»
т. (8452)21-43-91
-ИП Купцова
т.(8452)29-44-64
Формула для расчета работ имеет следующий вид: Сор= (СМ + ОЗП + ЭММ + HP +ПН) где: СМ - стоимость материалов, ОЗП - основная заработная плата,

ЭММ - стоимость эксплуатации машин и механизмов (в настоящем расчете Учтена в основной заработной плате по конкретному виду работ), HP - накладные расходы ПН - плановые накопления.

Расчеты стоимости строительно-ремонтных работ по ликвидации ущерба, нанесенного исследуемой квартире, их результаты приведены экспертом в таблице 2.

Таблица 2 имеет следующую структуру: в 1-м столбце указан порядковый номер, во 2-м - наименование ремонтно-строительных работ, в 3-м - единица измерения указанных работ, в 4-м объем (количество) ремонтных работ в  исследуемой квартире, в 5-м стоимость работ на единицу измерения, в 6-м общая стоимость ремонтно-строительных работ.
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	Жилая комната
	
	

	1
	Демонтаж старых обоев
	м1
	37,60
	40,00
	1504

	2
	Оклеивание новыми обоями
	м2
	37,60
	90
	3384

	3
	Демонтаж линолеума
	м1
	17,1
	40
	684

	4
	Демонтаж фанеры
	м1
	17,1
	40
	684

	5
	Устройство настила из фанеры
	м2
	17,1
	150
	2695

	6
7
	Укладка линолеума
	М2
	17,1
	90
	1539

	
	Погрузка строительного мусора
	машина
	1
	500
	500

	8
	Вывоз строительного мусора
	машина
	1
	1200
	1200

	
	Итого по работе
	
	
	
	12060

	
	Накладные расходы 10 %
	
	
	
	1206

	
	Итого
	
	
	
	13266

	
	НДС 18%
	
	
	
	2388

	
	Итого по работе
	
	
	
	15654


Расчеты потребности и стоимости материалов, использование которых необходимо для ликвидации нанесенного ущерба исследуемой квартире, их результаты приведены экспертом ниже в таблице 3
Таблица 3
	
	
	Расчет потребности и стоимости материалов
	

	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Количество
	Норма расхода
	Потребность
	Стоимость
единицы
Руб.
	Стоимость, Руб.

	
	Жилая комната
	
	

	2.
	Обои
обыкновенного
качества
	м2
	37,6
	1,17 (3.15-127-3)
	45,12
	34
	1534

	3.
	Фанера (8 мм)
	м2
	17,1
	1,05 (3.11-21-1)
	18
	152
	2736

	
	Крепеж для фанеры
	1 упак.
	17
	1
	17
	30
	510

	4.


	Итого  стоимость ма
?товительно-скла;
	материалов, включая НДС
	
	4780

	
	Заготовительно-скла
	дские и транспортные расходы 15%
	
	717

	
	ВСЕГО
	
	
	5497


Стоимость ремонтно-восстановительных работ по устранению повреждений от залива в №73 дома №34 по улице Петрова города Саратова (в том числе стоимость строительиых материалов) на момент исследования составляет   21151 руб. Двадцать одна тысяча сто пятьдесят один рубль .
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Эксперт СБСЭ

Степанов  В.В .
3. ВЫВОДЫ:
3.1 Стоимость восстановительного ремонта (приведения в технической состояние, предшествующее заливу) квартиры №73, расположенной по адресу: г, Саратов, ул. Петрова, д. 34 согласно ресурсного (рыночного) расчета составляет:
21151 рублей (двадцать одна тысяча сто пятьдесят один рубль)
Примечание: к экспертному исследованию прилагается одна таблица на 2 листах с 5 иллюстрациями.
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